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1.  Algemeen 

Deze Technische Omschrijving is nauwkeurig en met zorg samengesteld. Desondanks moeten wij een 

voorbehoud maken ten aanzien van wijzigingen, voortvloeiende uit de eisen van de overheid en/of 

nutsbedrijven. 

 

Wij zijn gerechtigd tijdens de bouw die wijzigingen aan te brengen waarvan de noodzakelijkheid 

tijdens de uitvoering blijkt, mits deze wijzigingen geen afbreuk doen aan waarde, kwaliteit en 

bruikbaarheid van het appartement. Deze wijzigingen zullen geen van de partijen enig recht geven 

tot het vragen van verrekening van meerdere of mindere kosten. 

 
Tekeningen/maten 

De indeling op de situatietekening van het openbare terrein (paden, groen, lantarenpalen e.d.) is 

opgesteld aan de hand van de laatste gegevens. Wijzigingen hierop vallen buiten de invloedssfeer. 

 
De genoemde maten in de tekeningen en in de Technische Omschrijving zijn nooit exact. Kleine 

maatverschillen, veroorzaakt door definitieve terreinmaten of materiaalkeuze kunnen mogelijk zijn. 

 
De op de tekening aangegeven schakelaars, lichtaansluitpunten, ventilatieventielen, ventilatieroosters, 

enz. zijn indicatief. 

 

Volgorde van stukken 

Ongeacht hetgeen in deze Technische Omschrijving is bepaald, gelden onverkort de door gehanteerde 

en voorgeschreven regelingen, reglementen en standaard voorwaarden, tenzij daarvan uitdrukkelijk en 

in overleg wordt afgeweken. 

Bij tegenstrijdigheden gaat de Technische Omschrijving vóór de contracttekeningen. 
 
Bouwbesluit en andere regelgeving 

In het Bouwbesluit (wetgeving) wordt niet geredeneerd in 'functionele eisen' maar wel in 'prestatie-

eisen'. De begrippen woonkamer, keuken, slaapkamer en dergelijke worden niet gebruikt. In het 

Bouwbesluit wordt gesproken over verblijfsgebied, verblijfsruimten, onbenoemde ruimten en 

inwendige verkeersruimten. Hierna geven wij u een aantal voorbeelden van de begrippen die van 

toepassing zijn op uw appartement. 
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Benaming Bouwbesluit Benaming brochure/ Technische 

Verblijfsruimte woonkamer, keuken, slaapkamer 

Verkeersruimte hal 

Technische ruimte meterkast, berging in appartement met 

installatiehoek Toiletruimte toilet 

Badruimte badkamer 

Buitenruimte terras  

 

Naast het Bouwbesluit zijn ook onderstaande voorschriften en bepalingen van toepassing: 

- de gemeentelijke bouwverordeningen; 

- voorschriften en bepalingen van gemeentelijke bouwtoezicht; 

- nutsbedrijven; 

- brandweer. 

 
Verrekenposten 

Indien verrekenposten zijn opgenomen, wordt daaronder het bedrag van de verrekenpost in euro’s 

verstaan. Deze posten zijn inclusief montage en inclusief BTW (tenzij uitdrukkelijk anders 

aangegeven). 

 
Woonwensen 

In deze Technische Omschrijving is omschreven op welke wijze het appartement standaard wordt 

samengesteld en afgewerkt. 
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2. Peil 

Het peil -P- van waaruit de hoogten zijn aangegeven, komt overeen met de bovenkant van de dekvloer 

in van het appartement. 

In verband met gebruik, wordt de bovenkant van de voordeurdorpel 20mm boven peil aangebracht. Er 

wordt uitgegaan van 15mm vloerafwerking. 

 

3. Grondwerk 

Hiertoe behoren alle noodzakelijke grondwerken ten behoeve van funderingen, grondleidingen, paden 

en overige bestratingen. 

 

4. Buitenriolering 

De aansluitkosten van de buitenriolering en hemelwaterafvoeren zijn bij de prijs inbegrepen. 

Vanaf de diverse afvoerpunten in de appartementen worden kunststof afvoerleidingen gelegd en via 

de gezamenlijke hoofdleidingen aangesloten op de buitenriolering. De vuilwaterriolering is van 

recyclebaar kunststof en wordt aangesloten op het openbare rioolstelsel. De hemelwaterafvoeren 

worden uitgevoerd in zink in een houten bak goot en aangesloten op het openbare rioolstelsel. 

 

5. Bestrating 

De stoep bij de hoofdtoegang van het gebouw en het binnenterrein behoort bij het 

appartementengebouw. Het onderhoud van de bestrating wordt verzorgd door de Vereniging van 

Eigenaren (VvE). 

Het openbaar gebied worden door en onder verantwoordelijkheid van Gemeente aangelegd en 

voorzien van riolering en verlichting. 

 
6. Fundering 

Het appartementengebouw is gefundeerd op zand uitgevoerd d.m.v. metselwerk, als verbetering is de 

betonvloer op de begane grond ingekast in de stenen fundering en dient als een grote funderingsplaat 

 

7. Vloeren en bouwmuren 

De begane grond van het appartementengebouw bestaat uit een geïsoleerde betonnen vloer met 

cementendekvloer voorzien van vloerverwarming. De verdiepingsvloeren zijn bestaande houtenvloer 

van onderen geïsoleerd en afgewerkt d.m.v. gipsplaten en op de vloer voorzien van Estische 

vloerelementen dikte 30mm (woning scheidend 30 minuten brandwerend conform besluit). 
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De vloeren zijn afgewerkt met een afwerkvloer op de begane-grond. In de badkamer is dit een 

zandcementvloer, in de rest van het appartement (verdiepingen) is dit een Estische vloer element met 

in gefreesde vloerverwarming deze afgesmeerd d.m.v. flexibele tegellijm. 

RC waarde vloer 3,02m2K/W. 

 
8. Bouwmuren 

De woning scheidende bouwmuren zijn massieve metselwerk wanden begane-grond, 

verdiepingen HSB-wanden en/of metselwerk met voorzetwand 30 minuten brandwerend 

conform als besluit. Dit geldt ook voor de kopgevelwanden. Voor de afwerking van de vloeren, 

wanden en plafonds: zie hoofdstuk ’Plafond-, wand en vloerafwerking’. 

 
9. Gevels appartementen (metselwerk) 

De gevels van de appartementen worden uitgevoerd als steens muren met voorzet wand. 

 
De buitengevels worden opgebouwd met onder andere houten voorzetwanden. De complete 

gevelopbouw van binnen naar buiten is als volgt: 

• Gipsbeplating; 

• 9 mm OSB; 

• Damp remmende folie; 

• Houten stijl- en regelwerk (met FSC-keurmerk) met daartussen isolatie van minerale wol; 

• Dampopen, waterkerende folie; 

• Luchtspouw; 

• Metselwerk. 

In verband met luchtlekkages worden in deze wanden zo weinig mogelijk elektravoorzieningen 
opgenomen. 
Zo worden de gevels zeer goed geïsoleerd met een Rc-waarde van: 3,63m2K/W. 

                                                                                                                                                                                                                                         

10. Gevelkozijnen 

De houten kozijnen (restauratie aanpassingen eiken onderdorpels en stijlen en dorpels van Oregon 

Pine) en ramen en deuren in de gevels worden gemaakt van Oregon Pine en voorzien van HR 

Monumenten isolerende beglazing. 

Dit zorgt voor een hoog comfort en een besparing op uw energierekening. . 

 

De draai-kiepramen worden voorzien van scharnieren en raamboombediening. Aan de 

binnenzijde worden de kozijnen voorzien van houten vensterbanken. 

 
De voordeur is voorzien van een meerpuntssluiting. 

 
 
 
 
 

  



 

 

Project 7 appartementen Schoutenstraat 8 te Barneveld 

Datum 24-04-2026 

Blad 7 van 11 
 
 
De houten kozijnen, ramen en deuren worden afgewerkt zoals in het hoofdstuk “Schilderwerk” is 

omschreven. 

 
De voordeur voor de voorste 5 appartementen. c.q. technische ruimte deur en van het appartement 

en de deur van de berging, Voor de achterste app 2 st. tevens poortdeur cilinder op het binnenterrein 

worden voorzien van een cilinderslot. Deze cilindersloten zijn gelijk sluitend en kunnen dus met 

dezelfde sleutel geopend worden. 

Voor de algemene toegangsdeuren ontvang u een drietal sleutels. 

De appartementen hebben aan de zijkant van het complex een postkast. Hiervoor ontvang u ook een 

drietal sleutels. 

 
11. Wand- en dak elementen 

De platte daken van het appartement bestaan uit afschotisolatie met een bitumineus dakbedekking 

systeem. 

In het dak van het bovenste appartement wordt een dakluik geplaatst voorzien van lichtkoepel.  

Het schuine dak van de appartementen op de bovenste verdiepingen bestaat uit een 

geïsoleerde sporenkap met een binnenbekleding van dakbeschot. De buitenzijde wordt gedekt met 

keramische pannen van oud Hollandse pan. Onderaan het dak zit een zinken goot. 

 

In de kap wordt op daar waar op tekening aangegeven een houten tuimeldakvenster 

geplaatst. Deze is aan de binnenzijde afgetimmerd met onbehandelde vuren latten. 

 
Op het schuine dak van de appartementen (bouwnummer 7 en 5) worden dakkapellen aangebracht. 

De dakkapellen zijn uitgevoerd in onderhoudsarme zijwangen(zink). 

 
Op het bovenste platte dak van de appartementen zal een schoorsteen worden aangebracht t.b.v. 

ventilatie box, cv en beluchting voor riolering voor de vijf voorste appartementen. 

 

RC waarde: de daken schuin 3,23m2K/W en het plat dak 4,14m2K/W  

 
12. Binnenwanden 

De binnenwanden van het appartement worden samengesteld uit regelwerk met beide zijden OSB 

9mm en gips 12.5 mm en isolatie met een dikte van 11,3cm in verband met extra geluidswering. 
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13. Binnen kozijnen en deuren 

De binnendeuren zijn stompe deuren (met FSC-keurmerk). Deze zijn voorzien van een loopslot, 

deurkrukken en kortschilden.  

De deuren van de badkamer en toilet worden voorzien van een vrij- en bezetslot. 

De deuren worden geplaatst in kozijnen van hout plaatst en voorzien van tocht rubbers. 

 
14. Plafond-, wand- en vloerafwering 

Plafondafwerking 

Alle gipsplafonds worden voorzien van spuitwerk (wit). Alleen het plafond van de meterkast wordt niet 

nader afgewerkt. 

 
Wandafwerking 

De binnenwanden worden behang klaar afgewerkt en wit gemaakt. Dit houdt in dat de wanden 

geschikt zijn voor behang. De ondergrond is nog zichtbaar maar de meeste wandafwerkingen kunnen 

hierop worden aangebracht. Voor de fijnere behangsoorten en voor het schilderen van de wanden 

moeten deze door u zelf nog verder worden afgewerkt of voor behandeld. 

 
Vloerafwerking 

In de badkamer is een draingoot aangebracht. 

 

15. Schilderwerk 

De houten gevelkozijnen, -ramen en -deuren worden aan de binnen- en buitenzijde afgewerkt met 

een dekkende grondlaag. Daarna worden de houten gevelkozijnen, -ramen en -deuren aan de 

buitenzijde afgelakt in de kleur zoals in de kleurenstaat is aangegeven. 

 
De gas- en waterleidingen die in het zicht komen worden tijdens de bouw geschilderd. Een 

uitzondering hierop zijn de leidingen in de meterkast en in de installatiehoek. De leidingen van het 

verwarmingssysteem worden niet geschilderd. 

De binnendeuren en –kozijnen worden in het werk voorzien van een witte grondlaag.  

 
Dekkend sauzen in het werk: 

• De binnen wanden van de appartementen. 
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16. Gas- en waterleidingen 

In de meterkast wordt een gasaansluiting met een gasmeter gerealiseerd door het Nutsbedrijf. Van de 

gasmeter wordt een leiding gelegd naar de installatiehoek in de technische ruimte en wordt 

aangesloten op de HR-combiketel van het merk Intergas (klasse CW4). 

 

In de meterkast wordt een wateraansluiting met een watermeter gerealiseerd door het Nutsbedrijf. 

Vanaf de watermeter gaat er een leiding naar de technische ruimte waar deze verdeeld wordt naar de 

7 appartementen. Hier worden afleesmeters met keerklep geplaatst. De waterinstallaties worden 

uitgevoerd in kunststofbuis t.b.v. de onderstaande punten. 

Ten aanzien van warmwater heeft ieder appartement een elektrische boiler van het merk Bosch Tronic van 

80 liter behalve het bovenste appartement, deze heeft een boiler van 100 liter t.b.v. eventueel te plaatsen 

bad. 

 
Koud water naar: 

• De wasmachinekraan; 

• De spoelbak van de toiletcombinatie; 

• De fonteinkraan in het toilet. 

 
Koud en warm water naar: 

• De keukenmengkraan; 

• De mengkraan van de wastafel in de badkamer; 

• De douchemengkraan in de badkamer; 

• En bij bovenste appartement nog extra voor eventueel een bad in de badkamer. 

 
17. Riolering 

De rioleringsleidingen van het regenwater en de vuilwaterriolering worden samen aangesloten op de 

openbare riolering. 

Vanaf de dakgoot worden zinken regenpijpen (hwa’s) naar de riolering gebracht. 
In het appartement worden vanaf diverse aansluitpunten afvoerleidingen gelegd en met een 

stankafsluiter op de buitenriolering aangesloten. Voor de ontluchting wordt de riolering aangesloten op 

een ontluchtingspijp in het dak. 

 
18. Elektra 

In de meterkast wordt een elektra-aansluiting met een elektrameter gerealiseerd door het nutsbedrijf. 

Van de elektrameter wordt een laagspanningsinstallatie aangelegd volgens het centraal 

dozensysteem. 

De leidingen worden weggewerkt in de wanden en vloeren. De wandcontactdozen en schakelaars 

worden uitgevoerd als inbouw. De uitzonderingen hierop zijn de meterkast en de installatiehoek in het 

appartement. 

In het algemeen wordt het elektramateriaal op de volgende hoogte gerealiseerd: 

• De schakelaars op circa 105cm; 

• De wandcontactdozen op circa 30cm; 

• De wandcontactdozen boven het aanrechtblad op circa 117cm; 

 



 
Project 7 appartementen Schoutenstraat 8 te Barneveld 

Datum 24-04-2026 

Blad 10 van 11 

 
De wandcontactdozen in de verkeersruimtes en in de badkamer op circa 105cm. 

 
In de meterkast wordt geen telefoonaansluiting gerealiseerd door het nutsbedrijf. 

 
In de meterkast wordt geen cai-aansluiting gerealiseerd door het nutsbedrijf. Vanuit de meterkast 

wordt een loze buisleiding aangebracht naar de woonkamer en de hoofdslaapkamer. Het onberaden 

aansluitpunt in de woonkamer zit op circa 35cm boven afgewerkte vloer. In de hoofdslaapkamer zit 

dit loze aansluitpunt op circa 105cm boven de afgewerkte vloer. 

De wandlichtpunten worden conform de verkoopcontracttekeningen op een hoogte van circa 180cm 

aangebracht, met uitzondering van het wandlichtpunt in de badkamer. Deze wordt op een hoogte van 

spiegel aangebracht. 

 
In de hal wordt een rookmelder aangebracht. 

 
De meterkast wordt standaard voorzien van 1 hoofdschakelaar, 3 aardlekschakelaars en tenminste 7 

groepen  en een kookgroep voor de woninginstallatie. Dit is inclusief de groepen voor de vaatwasser 

en/of combimagnetron  in de keuken. 

 
De armaturen in het trappenhuis en buiten voorgevel worden aangesloten op de algemene 

gebouwinstallatie. 

 
De berging op het binnenterrein wordt aangesloten op de algemene installatie van het appartementen 

complex. De berging wordt voorzien van een opbouw schakelaar, een dubbele wandcontactdoos en 

een lichtpunt. 

19. Bel- en videofooninstallatie 

De vijf appartementen aan de voorzijde van het pand worden voorzien van een videofoon-installatie. 

In het bellentableau is een buitenpost (oproepsysteem met camera) opgenomen. Met de binnenpost 

kan de bezoeker worden gezien met een kleuren display en kan de hoofdentreedeur worden 

geopend. 

 
20. Mechanische installatie 

In het appartement wordt een ventilatiesysteem aangebracht op basis van natuurlijke toevoer van 

lucht en mechanische afvoer van lucht. In de zijgevels worden de ventilatieroosters geplaats in de 

muren. De mechanische afvoer vindt plaats via een gemotoriseerde ventilatie box op het dak van  

het bovenste appartement t.b.v. 5 voorste appartementen en de 2 achterste appartementen. Op het 

schuine dakvlak d.m.v. mechanische ventilatie boxen voorzien van relatieve vochtigheid en co2 

sensor. 

 
Vanaf de ventilatie box wordt de lucht afgezogen via metalen kanalen met eventuele (flexibele) 

hulpstukken. In de keuken, toilet en badkamer worden kunststof afzuigventielen aangebracht op 

vaste posities. De afzuigventielen worden per vertrek ingeregeld. 
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In de woonkamer bevindt zich de hoofdbediening van het systeem. Daarnaast is er ook een extra 

(draadloze) bediening in de badkamer aanwezig. Deze kan door u zelf op de door u gewenste plaats 

worden aangebracht. 

 
In de keuken wordt afzuigventiel op het plafond aangebracht op circa 70cm uit de wand. Indien er 

wordt gekozen voor een wasemkap dient dit een recirculatiekap te worden. 

 
21. Zonnepanelen 

Er zijn geen zonnepanelen geplaatst i.v.m. rijksmonument. 

 
22. Verwarmingsinstallaties 

Het appartement wordt voorzien van een centraal verwarmingssysteem dat bestaat uit een cv-ketel en 

vloerverwarming met in ieder appartement thermostaat. De cv-ketel hangt in de installatiehoek in de 

technische ruimte in het appartement. 

Door de CV-installateur op basis van de hieronder genoemde ruimtetemperaturen. De leidingen 

worden zo veel mogelijk verwerkt in de afwerkvloer. 

De capaciteit van de cv-ketel is 40 KW  

 

De te behalen en te handhaven temperatuur, bij gelijktijdig functioneren van alle vloerverwarming en 

bij gesloten ramen en deuren, dient voor de volgende ruimten ten minste te zijn: 

- woonkamer/ keuken/ slaapkamers 20oC 

- badkamer  20oC 

- verkeersruimten en onbenoemde ruimten in appartement 15oC 
 

De temperatuur kunt u regelen door middel van een thermostaat in de woonkamer.  

De afrekening d.m.v. warmtemeters in de technische ruimte opgenomen en doorgegeven aan de 

Vereniging van Eigenaren (VvE). 

 
23. Koelinstallaties 

 
Voor het bovenste appartement en het achterste appartement boven een airco singelsplit aanbrengen 

met een buiten unit op het dak van de dakkapellen.                                                                                      

 

 

 

 

 

 

 

 

 


